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Ca urmare a cererii adresate de citre dl. Serban Silviu Nicolae, cu domiciliul in
Comuna Fulga, sat Fulga de Sus nr.159, jud. Prahova, inregistrati cu nr. 304280/ 25.05.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL

Nr. 016 din 09.11.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

P.UZ. - 4RIDICARE RESTRICTIE - CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE P+2E,
PARCARI AUTO, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE”.

generat de imobilul situat in Municipiul Ploiesti, str. Fortunei nr.6, jud. Prahova.

INITIATOR: SERBAN SILVIU NICOLAE . '
PROIECTANT: S.C. GADART DESIGN S.R.L. -arh. GOGONEA Valentin, atestat R.U.R.

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z. si suprafata reglementata:

o Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul localitatii Ploiesti si
este situat in partea centrald a orasului, in zona cuprinsd intre str. Gheorghe Doja (in Sud) si str.
Pietrarilor (in Nord).

o Suprafati studiati este de 1700 mp si cuprinde urmatoarele terenuri:

- Nr. cadastral: 141532. ' :

- Partial nr. cadastrale: 144613, 146495, 5830, str. Fortunei, 1083, 142683, 140999,

o Suprafati reglementatd se compune din nr. cadastral 141532 si este de 655 mp din masuratori.
o Zoni studiatd si cea reglementatd sunt delimitate conform plangelor:: plansa nr.03 - situatie
existents; plansa nr. 04 — situatie juridic#; planga nr. 05 — reglementdri urbanistice si respectiv prin
planul topografic vizat O.C.P.I Prahova.
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~ Prevederi P.U.G. si RL.U. ale municipiul Ploiesti, documentatie aprobati prin HCL nr.
209/1999 si a cirui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr.382/2009, pentru zona
reglementati: ' =

ANALIZA DOCUMENTATIEI :

A. SITUATIA EXISTENTA :
“Folosinta actuald a terenului : curti-constructii.
Conform PUG, zona se afld in UTR-N-15:
- zona IS — zon# pentru institutii si servicii de interes general.
- zona ISr (zona cu restrictii pand la intocmire PUZ/PUD), POT 50%, CUT 1,5.
~Conform PUG si RLU, terenul se afld in zona cu restrictie —ISr, dar si invecinat cu
obiectivul cu destinatie speciald - ,,S”. ' : ‘
Utiliziri permise:
Institutii publice, locuinte, servicii profesionale si sociale, comert, turism, parcdri publice
si aferente functiunilor admise.
Utiliziri permise cu conditii: r
Oricare din functiunile premise cu conditia existentei unui proiect elaborate conform
Legii nr.60/1991, republicatd, Legii nr.10/1995 si cu conditia unui PUZ/PUD aprobat. -
Utilizéri interzise: ;
Orice unititi economice poluante si care genereaza traffic intens, locuinte pe parcele care
nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la stradd comform art.30 din R.G.U.

B. SITUATIA PROPUSA:
~ Se propune ridicarea restrictiei de construire si edificarea unui imobil de locuinte P+2E.

S reglementati = 655 mp, UTR-N-15.1.

- Aliniamentul va respecta profilele conform Plansei de Reglementdri Urbanistice, 3-5m
fatd de aliniament sau respectarea celui existent.

- Distanta minima obligatorie fafi de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor
respecta Codul Civil.

- Accesul auto si pietonal se va face din str. Fortunei, stradi cu sens unic.

- Se va racorda la retelele edilitare din zona studiatd, este interzisi autorizarea de noi
constructii pani la realizarea echipdrilor edilitare propuse.

- Se permite dezmembrarea locurilor de parcare pentru a fi atribuite viitorilor proprietari.
Administrarea incintei se va organiza in sistem de condomiu. Se admit dezmembrdri dacd
partiul de arhitecturd permite aceastd operatiuni imobiliara.

- Inaltimea cosntructiilor — regim mixt de indltime, H max = 12 m.

- POT max. = 50% si CUT max. = 1,5.

- Parcaje — se va propune 11 locuri de parcare pentru 7 apartamente.

- Spatiile pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi ampalsate la o distantd de 5Sm
fata de ferestrele camerelor de locuit.

- Se va asigura min 25% spatii verzi . spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la 50mp si cu un arbore la 4 locuri de parcare. '

- Tmprejmuirea la stradi la avea o iniltime de 1,8m, transparente si dublate eventual de
gard viu, iar cele latelare opace, dublate de un gard viu, cu o niltime de 2m.

in urma ahalizei, in sedinta din data de 09.11.2023, Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata,
vizatd spre neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru‘ exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

- “teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Semnarea 'docunientatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic. e

: Preze'ntul document este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in ‘scopul
aprobdrii P.U.Z. : ‘ L '

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia. '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism CU nr. 1095/27.09.2021. B '

In perioada: 27.06.2023 — 11.07.2023, documentafia de urbanism a fost supusd
procedurii de informare si consultare a publicului. :

Avdnd in vedere Raportul privind informarea §i consultarea publicului nr.308254
/11.10.2023, se considerd ca fiind indeplinite toate condifiile legale pentru a se inifia
procedura de aprobare de cdtre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administrafiei Publice, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd, in termen de 15 zile de la aprobarea de cdtre Consiliul
Local al municipiului Ploiesti, (in format tipdrit si dupd caz in format digital).

ARHITECT SEF,

arh.Veronica RXDUNA‘

- ‘
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